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Muteahhitlerin isyeri ve 150 m#*'den buyuk
konut satiglarina vergi i1adesi var

150 m2’den biiyiik konut ve igyerleri i¢in katma deger vergisi oram genel olarak yiizde 18
olarak uygulanmaktadir. 2018 yilinin Mayis ayindan baslayarak 2019 31 Mart'ina kadar 150
m2’den biiyiik konut ve igyerleri i¢cin katma deger oram yiizde 18 yerine yiizde 8 olarak
uygulanacaktir. Bu oran indirimi nedeniyle miiteahhitlere katma deger vergisi iade olanag:
dogmaktadir. Bu yazimizda miiteahhitlerin katma deger vergisi iadeleri konusunu
deginecegim.

BAKANLAR KURULU VE CUMHURBASKANLIGI KARARLARI iLE ORAN iNDiRIiMi

Bilindigi lizere; 5 Mayis 2018 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan ve ayni giin yiiriirliige
giren 2018/11674 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ile % 18 oraninda KDV’ye tabi olan
konutlarin 31 Ekim 2018 tarihine kadar teslimlerinde KDV oran1 % 8’e diisiiriilmiistii.

Daha sonra 18 Mayis 2018 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan ve ayni giin yiiriirliige giren
2018/11750 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile de isyerleri yani bina ve/veya bagimsiz boliim
seklinde olanlar da 31 Ekim 2018 tarihine kadar vergi indirim kapsamina dahil edilmisti.

Siirenin bitimi olan 31 Ekim 2018 tarihli miikerrer Resmi Gazate’de yayimlanan 287 sayili
Cumhurbagkan1 Karari ile siire 31 Aralik 2018 olarak uzatilmist.

Bu kez yeniden 31 Aralik 2018 Tarihli ve 30642 Sayili 4. Miikerrer Resmi Gazete’de
yayimlanan 535 Sayili Cumhurbaskam1 Karar: ile bu teslimlere % 8 indirimli KDV orani
uygulanmasina 31 Mart 2019 tarihine kadar devam edilmesine karar verildi.

Yeni bir siire uzatimi olmazsa, yerel secimlerden sonra yani 1 Nisan 2019 tarihinden itibaren
bu tesliminde eski oran olan yiizde 18 oran1 uygulanmaya baglayacaktir.

MUTEAHHITLER NEDEN KDV iADESi ALACAKLAR?

Miiteahhit insaatin yapimi i¢in almis oldugu mal ve hizmetler i¢gin yiizde 18 oraninda katma
deger vergisi odemektedir. Ancak konut ya da isyeri tesliminde ise yilizde 8 oraninda katma



deger vergisi hesaplamaktadir. Diger indirimli oran nedeniyle vergi iadesi alan miikellefler
gibi miiteahhitler de net alam1 150 m2’de kiiciik konut teslimleri ile birlikte 150 m2’den
biiyiik konutlar ile isyerleri i¢in de katma deger vergisi iadesi alabilecekler.

Iadeyi miimkiin kilan Kanuni diizenleme Katma Deger Vergisi Kanununun 28 ve 29 ncu
maddelerinde hiikme baglanmistir. Konu ile ilgili Bakanlar Kurulu Karar ve
Cumhurbagkanligi Karar’larim yukarida ayrintili olarak sunulmustur.

Katma Deger Vergisi Kanunun 28 nci maddesinde; “katma deger vergisi orani, vergiye tabi
her bir islem icin % 10'dur. Cumhurbaskani bu oram, dort katina kadar artirmaya, % 1'e
kadar indirmeye, bu oranlar dahilinde muhtelif mal ve hizmetler ile bazi1 mallarin perakende
safhasi ve insaatin yapildig1 arsanin veya konutun vergi degeri ve bulundugu yeri esas alarak
konut teslimleri icin farkli vergi oranlamn tespit etmeye yetkilidir.” Seklinde hiikme
baglanmstir.

Bu yetkiye istinaden katma deger vergisi oranlar1 2007/13033 sayil1 Bakanlar Kurulu Karari
muhtelif mal ve hizmetler icin farkli oranlar uygulanmaktadir. Bu yetkiye istinaden oran
indirimi yapilan konut ve igyerleri i¢cin iade haklar1 dogmaktadir.

Bu konu ile ilgili diizenleme de Katma Deger Vergisi Kanununun 29/2 nci maddesinde
yapilmistir. Madde hiikmiinde: “Su kadar ki, 28 inci madde uyarinca Cumhurbaskani
tarafindan vergi nispeti indirilen teslim ve hizmetlerle ilgili olup indirilemeyen ve tutari
Cumhurbagkaninca tespit edilecek sinir1 asan vergi, bu miikelleflerin vergi ve sosyal sigorta
prim borgclari ile genel ve katma biitgeli idareler ile belediyelere olan borclarina ya da doner
sermayeli kuruluslar ile sermayesinin % 51'i veya daha fazlasi kamuya ait olan veya
ozellestirme kapsaminda bulunan isletmeler ile organize sanayi bdlgelerinden temin
ettikleri mal ve hizmet bedellerine iliskin bor¢larina mahsuben 6denir.” Seklindedir.

Devamla;”Ancak; mahsuben iade edilmeyen vergi, “Maliye Bakanlhiginca belirlenen
sektorler, mal ve hizmet gruplar1 ve donemler itibariyla yili icinde nakden iade
edilebilecegi, y1l1 icinde mahsuben iade edilemeyen vergi izleyen yil igcinde talep edilmesi
sartiyla nakden veya miikellefin yukarida sayilan borg¢larina mahsuben iade edilir.
Cumhurbagkani, vergi nispeti indirilen mal ve hizmet gruplar ile sektorler itibariyla, iade
hakkini kismen veya tamamen ya da amortismana tabi iktisadi kiymetler dolayisiyla
yiiklenilen katma deger vergisi ile sinirli olmak {izere kaldirmaya; Maliye Bakanligi, bu
fikranin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar1 belirlemeye yetkilidir.” HUkmu
bulunmaktadir.

Sonuc olarak; katma deger vergisi oranlar1 gecici olarak indirilen donemlerle ilgili konut ve
isyeri teslimleri icin vergi iadesi diger Indirimli oran nedeniyle iade alan miikelleflerle ayn1
uygulamaya tabi olacaklar. 150 m2’den kiiciik konutlarina ilaveten oram diisiiriilen 150
m2’den biiyiik konutlari ile igyeri teslimleri i¢in de iade alabilecekler.

Konut ve igyerlerinin tapuda devir islemlerinden alic1 ve satici i¢in ayr1 ayr1 alinan binde 20
harc da ayni tarihler arasinda binde 20 yerine binde 15 olarak alinacaktir.



	Müteahhitlerin işyeri ve 150 m²'den büyük konut satışlarına vergi iadesi var
	BAKANLAR KURULU VE CUMHURBAŞKANLIĞI KARARLARI İLE ORAN İNDİRİMİ
	MÜTEAHHİTLER NEDEN KDV İADESİ ALACAKLAR?


